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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 27.september 2017 kl. 16.30 pd Comwell Holte, Konge-
vej 495, Holte.

Til stede var formand Conny Birkholm og bestyrelsesmedlemmerne Vibeke Wilhelmsen, Kirsten
Storhaug, Vilhelm Kent, Erik Gemmer, Eigil Storm, Anita Brgndum Svendsen, Jgrn Larsen, Hella
Grgnbazk og Stig Nielsen. Fra administrationen Henrik Lausten og omradeleder Lars Schmidt (ref)
samt driftsassistent Gitte Rugaard.

Dagsorden for mgdet:

1. Meddelelser fra administrationen.
2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.
-Samt fordeling af vederlag til bestyrelsen.

3. Udlejningssituationen.

4. Nybyggeri/renovering.

5. Valg til Landsreprasentantskabet.
6. Eventuelt.

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Elektroniske boligtilbud

Som bekendt har vi fra marts udsendt elektroniske boligtilbud til alle de boligsggende, der gnsker
det. Arligt udsender Lejerbo ca. 116.000 boligtilbud, sd besparelsespotentialet var til at f& gje pa ved
at fa fra papirpost til mail. Samtidig har de elektroniske boligtilbud vzret efterspurgt af mange bo-
ligsggende, der opfatter boligtilbud pa mail som en forbedret service.

Det endelige mal er, at 85 % af boligtilbuddene bliver udsendt elektronisk. Henover foréret har tallet
varet pa 66-68 %. Men i juli er tallet kommet op pa 76,5 %.

Dermed er vi godt pé vej mod mélet og arbejder Igbende p4, at endnu flere boligsggende tilmelder
sig de elektroniske boligtilbud.

Kontingent LLO

En almen boligafdeling har mulighed for at melde sig ind i LLO eller andre lignende lejerforeninger
via en sékaldt sekretariatsaftale. Med en sidan aftale er det boligafdelingen og ikke den enkelte le-
jer, der opndr medlemskab. Det er imidlertid bade afdelingen og de enkelte lejere som enkeltperson,
der kan sgge radgivning i foreningen. Der kan derimod ikke indgés et kollektivt medlemsskab, hvor
de enkelte lejere figurerer som medlemmer, men hvor udgiften til medlemsskabet betales via afde-
lingens driftsbudget.

Organisationsbestyrelsen har det overordnede juridiske og gkonomiske ansvar for de enkelte afde-

lingers drift. Det er organisationsbestyrelsen, der har kompetencen til at indga alle aftaler udadtil —
altsd bade aftaler, der vedrgrer selve boligorganisationen og aftaler, som vedrgrer den enkelte afde-
ling.

En afdeling har ikke kompetence til at indga en sekretariatsaftale uden organisationsbestyrel-
sens samtykke. Det er i den forbindelse uden betydning, om beslutningen er truffet pé afdelings-
mgdet eller ved en urafstemning.

Afdelingen skal derfor sgge organisationsbestyrelsen om samtykke forud for indgaelse af en
sekretariatsaftale.

Organisationsbestyrelsen kan i si fald give samtykke til medlemskab, hvis man mener, at afdelingen
har behov for en anden form for vejledning eller supplerende vejledning i forhold til den vejledning,
som boligorganisationen yder afdelingen. Aftalen indgas i givet fald af organisationsbestyrelsen og
udgifterne til sekretariatsaftalen indgar i afdelingens driftsbudget.
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Hvis organisationsbestyrelsen vurderer, at der ikke er behov for en sekretariatsaftale, kan man un-
derkende afdelingens beslutning om medlemskab, ligesom man til enhver tid kan stoppe allerede
indgaede aftaler.

Ovennavnte afholder ikke den enkelte lejer fra individuelt og for egen regning at melde sig ind i
LLO eller en anden lignende lejerforening.

Normalt anbefaler BL, at man accepterer et afdelingsmgdes gnske om en sekretariatsaftale med
LLO el. lign. Det ggr BL, fordi et sadant behov som regel udspringer af en uoverensstemmelse, som
kan risikere at blive stgrre ved at nzgte beboerne radgivning i LLO. Og man skal jo altid overveje,
om LLO vil kunne medvirke til at uoverensstemmelserne bliver Igst.

Erik Gemmer papegede muligheden for “tvister” mellem bestyrelse og beboer, hvem skal de reprz-
sentere?

Conny Birkholm orienterede om deltagelse i afd. 202-0 afdelingsmgde og enkelte personers hold-
ning til at de ikke havde et medlem i organisationsbestyrelsen. Mgdet sluttede med valg af en besty-

relse - positivt.

Formanden orienterede om at der var kommet bestyrelse i afd.006-0 Kongevejen og afd.241-0
Nobis Mglle.

Bestyrelsen gnskede at forbrugsregnskaber kunne komme pa e-boks.

Formanden kommenterede pa at alle referater skulle prasenteres i original underskrift, hvilket hun
fandt “umoderne”.

Lgnfordelinger skal gennemgés pa neste mgde — Lars Schmidt presenterer opleg.

Ad. 2 Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Herunder evt. godkendelse af fritagelse for dekning af lejetab og tab ved fraflytning.
Regnskab, revisionsprotokol og budget blev godkendt.
Der er ikke behov for fritagelse for dekning af lejetab og tab ved fraflytning.

Spergsmal fra Anita Svendsen omkring afdelingernes overskud, far man kritik hvis overskuddet er
for stort? Lars Schmidt svarede generelt og ogsé med hensyn til afdeling 173-0 Rudersdalsvej.

Spgrgsmal omkring hvorfor skal man godkende regnskab blev besvaret af Henrik Lausten, at det
skete 1 henhold til vedtegterne.

Spgrgsmal:
Vederlaget til bestyrelsen fordeles som hidtil med %2 delen til formanden og resten fordeles mellem
bestyrelsen.

Lénegodkendelse for afdeling 006-0 Vindues udskiftning — lan med huslejekonsekvens pa 1,6%,
blev godkendt.
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Afd. 236-0 Marieve;j tilskud kollektiv raderet pa altaner. — tilskud kr. 100.000 — godkendt — den
medfglgende laneoptagelse blev ligeledes godkendt.

Ad 3. Udlejningssituationen.

Udlejningssituationen er generelt god.
Der har ikke varet boliger pa tomgang som fglge af udlejningsvanskeligheder

Der sendes generelt boligtilbud til mellem 25 og 35 ansggere i 1-2 omgange.
Ventelistestatistikken for organisationen medtager eksterne og interne ansggere til familieboliger og

har 2.295 ansggere pr. 1. september 2017. Ventelistens fordeling pr. afdeling fremgar af bilaget.

Fraflytningen i familieboligerne i procent i perioden 1. august — 31. juli. Fraflytningerne pr. afdeling
fremgar af bilaget.

Perioden Hele organisationen
2016/2017 7,44
2015/2016 6,55 %
2014/2015 8,78 %

I hele Lejerbo var fraflytningsprocenten i 2014 pa 11,70, 1 2015 10,92 og i 2016 pa 10,66.

Generelt betaler fraflyttere ikke husleje i hele opsigelsesperioden.
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Ad 4. Nybyggeri/renovering

Nybyggeri:
Kajergd Skole:
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Rudersdal Kommune har sendt Kajergd Skole i udbud. Der kan opfgres totalt 70 boliger, 45 private og 25
almene boliger. Organisationen har i forvejen bevilget kr. 75.000 til opgavelgsningen. Der er indgéet aftale
med CASA NORD, som byder ind pa opgaven, at vinder CASA NORD udbuddet, overdrages den almene
boligdel til Lejerbo Rudersdal. Kgbesummen for byggeretterne til de almene boliger er pa forhind af kom-
munen fastlagt til kr. 4.000/etagemeter. Der konkurreres saledes pa arkitektur og budstgrrelse for den private
del. Budfristen er den 14. august 2017, og projektforslag udarbejdes af arkitektvirksomheden Vilhelm Lau-

ritzen A/S.
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Renoveringssager:

Afd. 173-0, Rudersdalsvej

Renoveringsprojektet er afleveret 26. oktober 2016.

Byggeskadefonden har foretaget 1 ars eftersyn og vi afventer at modtage 1 &rs rapporten.
1 &rs gennemgang med entreprener og radgiver udferes inden 26. oktober 2017.

Ad 5. Valg til L andsrepraesentantskabet.

Conny Birkholm, Wilhelm Kent og Jern Larsen blev valgt.

Ad 6. Eventuelt.

Conny Birkholm orienterede omkring de nye vedtaegter — ingen kommentarer.

Generel orientering om Almen Indkeb — der er stadigveek ikke tvang til at bruge dette.

Mgder fremover

Mandag d. 20.11.2017 kl. 17.15 i Flintemarken.

Torsdag d. 15.03.2018 kl. 17.15 i Flintemarken.

Tirsdag d. 12.06.2018 kl. 17.15 i Bistruplund.

Onsdag d. 26.09.2017 kl. 16.00 Comwell Holte — regnskabsmede.

Formanden takkede for et godt mede og for et godt samarbejde i drets lgb.

Mgdet haevet.

Godkendt af formanden den 7/ /0 2017

oy Corlfly i

Conny Birkhglm




