LEJERBO | REFERAT 705

Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 16. september 2025 kl. 17.00 pa Flintemarken 59
Deltagere: Formand Conny Birkholm, naestformand Torben Steen Nielsen; bestyrelsesmedlemmerne
Stig Nielsen, Jorn Larsen, Camilla Paludan, Gitte Line Rasmussen, Vilhelm Kent, Anita Brandum
Svendsen, Erik Gemmer og Penille Silja Kerl Cardel.

Afbud: Christian Fink Kjaer

Fra administrationen: Forretningsfarer Lars Schmidt (ref.); driftschef Jens-Christian Kjaer
Dagsorden:

1) Godkendelse af dagsorden.

2) Nyt fra formandskabet.

3) Nyt fra hovedbestyrelsen.

4) Nyt fra BL.

5) Nyt fra administrationen

6) Nyt fra afdelingerne.

7) Evaluering af madet om bestreebelserne pa at fa flere til at deltage i afdelingsmader og
bestyrelsesarbejdet.

8) Renoveringer.
9) Udpegning af yderligere 1 repraesentant til Landsrepraesentantskabet
10) Godkendelser.

11) Eventuelt

*%*

Jens Christian Kjeer praesenterede sig selv. Bestyrelsen praesenterede sig efterfalgende selv.

1) Godkendelse af dagsorden.
Ingen kommentarer — godkendt.

2) Nyt fra formandskabet.
Allerforst skal jeg komme med en rettelse til det sidste referat. Ikke fordi det er skrevet forkert,
men fordi jeg kom med fejlagtige oplysninger.

Jeg fortalte, at DAB havde sendt meddelelse ud til deres beboere om sammenlaegningen — det
er ikke helt korrekt. Vores kommunikationschef Tine Staun laeste vores referat og kontaktede
mig efterfalgende og korrigerede mig. Sa jeg beklager, at jeg er "lgbet med en halv vind”, og
ikke har undersagt rigtigheden af de rygter, som var i omlgb.

En uge efter vores sidste bestyrelsesmgde havde vi mgde i byggeudvalget vedr. Bistruplund —
og vi fik lidt flere informationer og sat et infobrev sammen til beboerne.

Lejerbo
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Og ved det sidste mgde i samme udvalg kom vi lidt neermere noget, som kan indikere, at vi har
en helhedsplan i gang. Vores beboere er begyndt at undre sig over, at det tager sa lang tid,
hvilket er fuldt forstaeligt. Torben og Lars vil komme med en grundigere gennemgang af det
videre forlgb.

Som tidligere omtalt har vi deltaget i mader med klimagruppen og de tiltag, som er taget for at
inddrage vores beboere i de granne arealer. Der arbejdes med vild med vilje og andre tiltag i
afdeling 6, Kajergdvej. | Flintemarken har de sat projekter i gang og vi er med i planlaegning af
det kommende arrangement i Birkergd Biblioteks store sal. Det vil der blive orienteret om
senere.

Vi skal dog huske os selv pa, at alle de beslutninger, der bliver taget sammen med beboerne
ogsa kreever en indsats af de samme folk. Det skal veere udgiftsneutralt for afdelingerne, og
vores medarbejdere skal ikke vaere en del af opgaverne. Hvis det er tilfeeldet, skal
administrationen inddrages, og det kan fa indflydelse pa huslejen — blot til orientering.

En af vores tidligere politiker Jens Bruun har — i forbindelse med projekt byfornyelse i Neerum —
veeret forbi det nyrenoverede byggeri i Neerum Sgpark, Rundforbivej. Han har i den forbindelse
sendt en mail til formanden for afdelingen samt til vores forretningsfarer og rost det feerdige
resultat samt foreslaet at bruge de store gavlflader til kunst — altsa store vaegmalerier.

Han har faet svaret, at det er beboerne, som skal beslutte dette. Men hvad er kunst?
Nogen kan lide Monet andre Picasso — og endnu andre Krgyer.

Vi havde, sa vidt jeg husker, en afstemning om det samme pa Rudersdalsvej — og det faldt
helt til jorden. Men det er beboerne, som skal beslutte det og formanden har ikke taenkt sig at
omtale det pa deres beboermgde.

Vi var til rejsegilde i forbindelse med, at man nu var i gang med den sidste blok, og der talte jeg
med flere af beboerne om, hvad de mente om det faerdige resultat. De gav alle udtryk for, at
der — til trods for enkelte bump pa vejen — var stor tilfredshed med processen. Og resultatet var
det hele veerd.

Nu taler vi om sma detaljer sasom trappevasken, som ikke er kommet helt i gang.
Der er udsendt evalueringsskemaer til beboerne og jeg er spaendt pa at se resultatet.

Ved det sidste mgde omtalte jeg, at vi havde haft ekstraordinaert beboermgde i Bistruplund
vedrgrende etablering af ladestandere. Det blev vedtaget og sat i gang og vi fik en orientering
om, at der kunne ga op til 6 maneder med etablering af stram. Vi er sa heldige, at det gik
hurtigere end beregnet — pludselig blev der gravet og monteret uden vi fik nogen melding.

Ejendomskontoret vidste efter sigende ikke noget og sa er det sveert at orientere beboerne.
Men for en gangs skyld var det ok at "blive taget med bukserne nede” — orientering med login
blev husstandsomdelt far det var sat til — det blev beklaget via sms til beboerne og 2 timer efter
fungerede det. Der er opsat skilte om ladetider.

Vi havde en aftale med leverandgren om at stille sig til radighed for spargsmal — men der kom
kun undertegnet og lokalinspektaren. Derfor formoder vi, at det fungerer som forventet, og der
bliver ladet flittigt. Nu mangler vi blot skiltning om tidsinterval for ladning.

Administrationen er i fuld gang med budgetmgader i alle afdelinger og sa er vi snart klar til de
arlige beboermader.

Lejerbo
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Det naeste samlede styregruppemgde for samarbejdsaftalen mellem Rudersdal Kommune og
de almene boligorganisationer er fastlagt til den 28. november 2025.

DAB-Lejerbo har sendt invitation ud til feellesskabsdag den 1. november 2025 i Idreettens Hus.
Der vil veere workshops og oplaeg fra Finn Lund Nyby — kendt fra Balladen i kolonihaven — og
Ozlem Cekic, som sidder i hovedbestyrelsen for DAB-Lejerbo.

Der er lagt op til en dag med hyggeligt samveer og feellesskab, og der er uddeling af
feellesskabspris 2025. Jeg formoder, at det er noget man har gjort tidligere i DAB-regi — men
safremt, man har lyst, skal der tilmeldes hurtigt. Der er 200 pladser og farst til mglle-princip.

Det sidste jeg vil naevne, er det arrangement, vi havde indkaldt til med henblik pa at f& gode
ideer og input til, hvordan og hvad vi kan gore for at rekruttere nye yngre kreefter til vores
bestyrelser.

Referat er sendt ud herfra og vi vil senere debattere udfaldet af vores arrangement.

Jeg vil blot sige, at vi gar meget af det, som blev foreslaet, men vi fik ogsa nogle brugbare gode
rad, som vi kan arbejde videre med. Og det geelder for os alle, hvis vi stadig skal have frivillige
beboerdemokrater.

Der var en smule dialog efterfalgende om dagsordens formulering og hvem der var indkaldt.

Naestformanden

Vi (Conny og jeg) har i samarbejde med SFOF, Beeredygtig Trivsel, Klimaradet og andre
almene boligselskaber planlagt en konference tirsdag den 22. sept. kl. 19.00-21.20 i den store
sal pa Birkergd Bibliotek.

Foredrag ved bl.a. Alexander Holm, der er kendt fra TV. Han taler om biodiversitetskrisen i
samfundet.

Vi vil ogsa tale lidt om, hvordan vi far beboerne inddraget, hvad boligselskaberne kan bidrage
med og endelig, hvad man her gjort andre steder. Vi far ogsa besgg af vores radgivere pa det
omrade.

Alt i alt skulle det blive en meget bred diskussion om forskellige sider af hele problemstillingen,
vi kommer ind pa i labet af et par timer. Indbydelse uddeles.

Der kom enkelte spgrgsmal om Ablelunden mod Henriksholmsalle og boldbanen, som blev
besvaret af Torben. Der blev orienteret om, at der ogsa var sma projekter i gang i afdeling
006-0. Formanden naevnte, at det var godt med de grenne tiltag, men man skulle veere
opmeaerksom p4a, at aftalen var, at det ikke kreevede flere driftstimer.

3) Nyt fra hovedbestyrelsen.
Erik Gemmer orienterede fra de sidste HB mader, hvor det sidste blev holdt den 10. september
2025 og hvor man blandt andet havde dialog om: Administrationshonorar; Dansk folkeferie — nu
ogsa for det gamle DAB; bestyrelseskonference den 27-28 februar 2026 og
Landsrepreesentantskabsmede, der afholdes 18. maj 2026 i Odense med overnatning for alle
deltagere.

4) Nyt fra BL.
Silja orienterede om nyt fra BL. Der er ingen mgder i sommerhalvaret. Farste mgde er

01.10.2025. Temaerne er lidt det samme som tidligere; beredskab og kommunalvalget.

Lejerbo
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5)

Den 14. marts 2026 er der kredsmgde, ikke en hel dag, som man plejer. Temaerne er
Bosaetning og flyttemanstre.

Nyt fra administrationen.

Orientering om kameraparkering kan ikke laengere bruges til kontrolafgifter

Fra 1. juli 2025 gaelder nye regler for, hvordan parkeringsselskaber ma udstede kontrolafgifter
pa private parkeringsomrader. En kontrolafgift skal fremover gives ved et fysisk dokument med
oplysninger om afgiften, som enten placeres synligt pa keretgjet eller overgives direkte til
fareren pa parkeringsomradet. Det bliver dermed ikke laengere muligt at anvende
kameraparkering/ANPR-systemer til at registrere overtraedelser og efterfglgende sende afgiften
til koretajets ejer.

Hvis en eller flere boligafdelinger anvender kameraparkering, er der behov for dialog med
administrationen og afdelingens parkeringsselskab, sa parkeringsordningen kan tilpasses de
nye regler.

Orientering om nye regler for tv-overvagning og opholdsforbud

Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at fa politiets tilladelse til tv-overvagning, og
politiet far et nyt redskab "tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor personer,
der skaber utryghed i et omrade, ogsa selvom der ikke er begaet kriminalitet.

Tidligere kunne en boligafdeling kun fa tilladelse til tv-overvagning, hvis den var vigtig for at
bekeempe kriminalitet. Fremover er forudsaetningen, at overvagningen kan vaere med til at
fremme trygheden i omradet, f.eks. i baggarde, tunneller, parkeringsomrader m.v.

Samtidigt er der indfart et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der
skaber utryghed i et omrade, “et tryghedsskabende opholdsforbud’. Dvs. personer med
utryghedsskabende adfaerd kan nu midlertidigt forbydes ophold ogsa uden, at der er begaet
kriminalitet. De ma stadig feerdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig unadigt i
omradet. Forbuddet kan gives for en periode pa hgjst 30 dage, men kan forlaenges med op til
30 dage ad gangen.

Der er kommet en ny sideaktivitetsbekendtqorelse,

Som den tidligere bekendtgarelse er fra 1998, sa far nye samlet op, pa en raekke omrader. Den
nye bekendtgarelse kommer ind pa etableringen af mindre erhverv, adgang til deltagelse i
selskaber, som leverer vedvarende energi, medejerskab af ladestandere og mere pragmatisk
brug af vores feelleshuse.

| relevant omfang kommer vi tilbage til det.

Lejerbo
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6)

Status pa klagesager i Rudersdal:

Samlet antal for Lejerbo Rudersda

1. kvt.

2. kvt.

3. kvt. 4. kvt. I alt

03-0 - Peder Mathias

06-0 - Kongevejen

08-0 - Bistruplund

16-0 - Solbjzerget

173-0 - Rudersdalve

187-0 - Flintemarker

202-0 - Naerum Sopa

236-0 - Marievej

241-0 - Nobis Mgalle
381-0 - Dambakken

710-0 - Naerum Sopa
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Nyt fra afdelingerne.

Afd.003-0 P. Mathiasens Ve;j:

Der er en kloakskade i nummer 5,
forsikringen deekker skaden. Dog afskrives
skaden med 50%, grundet alder pa
kloakken, inden selvrisiko, sa forsikringen
daekker kun et par tusinde kroner.

Afd.006-0 Kongevejen m.fl.:

Vi er i gang med at male terrasserne |
Kajerad.

Fremadrettet bliver de sati et rul i
vedligeholdelsesplanen.

Afd. 008-0 Bistruplund:

Der er etableret ladestandere til elbiler.
Nortec har leveret dem uden beregning, og
det er sa dem der tager overskuddet for
opladning. Prisen ligger pa 2,79 kr.

Helhedsplan;

Der har veeret praekval, hvor der skal
findes en raekke leverandgrer der kan byde
ind pa licitationen.

Driften har holdt et mgde med radgiver,
hvor vi har gennemgaet afdelingen og set
pa muligheder for etablering af nye
parkeringspladser.

Driften har ligeledes holdt et mgde med
Nada, som er genhusningskonsulent pa
sagen, sa hun har haft mulighed for at
danne sig et indtryk af afdelingen.

709 |}
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Afd.016-0 Solbjeerget:

Der har veeret en radgiver ude at lave et opleeg
til udskiftning af stigstrenge, faldstammer og
muligvis ogsa badeveerelser.

Afd. 173-0 Rudersdalsve;j:

Vi har en udfordring med vaeghaengte toiletter,
som nar de gar i stykker kreever en murer til at
genopbygge vaeggen, da vvs reparataren
ellers ikke kan komme til.

Afd. 187-0 Flintemarken:

Arbejdet med udskiftning af vandmalere og
automatudluftere, er pabegyndt og vil fortseette
de neeste par maneder.

Automatudlufterne fik vi et forsikringsforbehold
pa, sa det var tvingende ngdvendigt at gare
noget.

Afd. 202-0 Rundforbivej:

Helhedsplan:

Entreprengren har faet lov til at lane en
lejlighed de sidste par maneder indtil sagen er
slut. Det gor at de har mulighed for at afrigge
skurbyen, sa de kan starte pa de udvendige
arbejder der skal paga pa arealet. Der skal
etableres et rekreativt omrade, med gymnastik
redskaber og planter og blomster.

Afd.236-0 Marievej:

| indeveerende regnskabsar skal der males
opgange og renses facader, jf.
vedligeholdelsesplanen. Vi er i gang med
tilbudsindhentning.

Afd. 241-0 Nobis Mglle:

| indeveerende regnskabsar er der midler til
udbedring af fuger pa kampestensmuren mod
Birkergd Kongevej, samt udskiftning af
vinduesparti/karnap mod hovedgaden, vi er i
gang med tilbudsindhentning.

Afd. 381-0 Dambakken:

Elevator liften er gaet i stykker, og den har en
alder hvor der ikke lzengere kan skaffes
reservedele. Vi har hentet tilbud pa etablering
af en ny. Prisen pa en ny elevatorlift
146837,50 kr., plus der har veeret udgifter til en
elektriker, da der |4 et kabel i vaeggen der hvor
elevatoren skulle fastgares.

Vi har en vandskade hvor en beboer er
genhuset. Sagen er forsikringsdaekket.

Afd. 710-0 Neerum Sgpark II:

De fleste boliger er stadig i brug til genhusning
af blok syv, fra Naerum Sgpark |.

710 |}
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7) Evaluering af mgdet om bestraebelserne pa at fa flere til at deltage i afdelingsmgder oq
bestyrelsesarbejdet

Hvordan kan vi motivere beboere til at deltage i demokratiet? (Made op til afd.-maderne).

= For at fa beboerne til at deltage i maderne, bar man vaere meget tydelig omkring, hvad der
skal tages stilling til og konsekvenserne heraf.

» Byde pa forplejning pa en eller anden made. Det kunne veere pizza, kaffe el. andet.
Faellesspisning inden madet.

= Afseette lidt tid til at beboerne kan tale uformelt sammen.

=  Oprette FB gruppe, hvor beboerne kan komme til orde.

= Bestyrelsesmedlemmerne skal vaere mere synlige, méaske forsgge med "treeffetid”. Evt. i
forbindelse med et bestyrelsesmgade.

= For at skaerpe interessen kunne man lave en spgrgerunde om, hvad beboerne kunne

teenke sig.

= Sociale arrangementer, som henvender sig til forskellige malgrupper. Pynte til jul, grill-
arrangementer?

= Bestyrelsen kunne byde nye beboere velkommen og vaere en slags mentor, hvis der er
spgrgsmal.

=  @ge den digitale kommunikation.
= Udsende et spagrgeskema for at hgre om grunde til, at folk ikke vil deltage.

Hvordan far vi en mere repraesentativ sammenseetning af afd.-bestyrelserne, saledes det ikke
kun er de aldre argange, der lader sig veelge.

= Oprette udvalg med overskuelige opgaver, som beboerne kunne deltage i uden at veere
med i bestyrelsen. P4 den made bliver "almindelige” beboere knyttet naermere til
bestyrelsen.

» Bestyrelsens opgaver skal synliggares med eksempler pa indflydelse pa beslutninger.

» @ge informationsniveauet om, hvad bestyrelsen arbejder med, hvilket mandat har
bestyrelse.

= Sikre oplysninger til beboerne i form af referater, nyhedsbreve o.a.

= Nedseette ad-hoc udvalg (Fokusgrupper), hvor bestyrelsen opfordrer beboere til at deltage.

= Vaere mere aktiv i rekrutteringen. Evt. prikke til folk, som man mener, der er glade for at bo
i foreningen. Fa dem ind som suppleanter i farste omgang. (Det er lidt mere uforpligtende).

» Man bar ikke holde mader for ofte — evt. hver 3. maned.

En dialog om abenhed og eerlighed om nadvendigheden af forandringer i medernes afholdelse.
Torben pegede pa, at man i Flintemarken "prikkede” folk, til at deltage i beboerdemokratiet.
Silja kommenterede, at dette ogsa havde veeret bl's mantra.

Erik papegede, at man startede med at spise — og havde dialog om dagsorden under middagen
— max. 2 timer for mgde med det hele.

Lejerbo
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8)

9)

10)

Renoveringer

008-0 Bistruplund

Hele renoveringen har veeret ude i en prae-kvalifikationsrunde. 8 firmaer har budt ind pa
opgaven. 3 er ikke kvalificerede og udbuddet vil nu ga ud til de 5 firmaer, der er kvalificerede.
Det bliver meget speendende, om prisen kan holde. Pa afd.-mgdet blev det vedtaget, at
huslejestigningen i de almindelige lejligheder max. matte stige 42% og de 20 tilgeengeligheds-
boliger ca. 60%.

Omtale om, at altaner bliver 25 cm dybere.

Forseg med anden form for efterisolering af alle blokke.

De bydende far i dag besked om, hvilke entreprengrer der inviteres til at give endeligt bud:
» Adserballe og Knudsen

» Hovedstadens Bygningsentreprise

= Ole Jepsen A/S

= Nordstern

= Skou Gruppen

= Samt hvilke der ikke kommer videre:

= Enemeerke og Petersen

» Elindco

= GVL Entreprise

Endeligt bud skal afleveres senest den 24. oktober 2025.

202-0 Neerum Sgpark

Hele renoveringen skal iflg. tidsplanen veere afsluttet med udgangen af november i ar. Der har
veeret nogle bump pa vejen - bl.a. fundament, der vejer 10 tons - til et elevator-/trappetarn. Det
er kommet pa plads, og tidsplanen ser pt. ud til at holde, saledes at alle beboere er flyttet
tilbage senest 1. december. Der var rejsegilde for de sidste bygninger torsdag den 11.
september 2025.

Den reviderede tidsplan med aflevering 25. november 2025 forventes at holde. Der vil veere
nogle arbejder i terreen, som bliver udfert efter afleveringsdatoen, hvilket bliver handteret som
udskudte arbejder, hvor betaling farst sker, nar arbejdet er udfart.

Der har veeret en overskridelse pa handveerksudgifter pa ca. 18%, hvilket for langt de fleste
tilfaelde er sket for stattede arbejder.

Generelt forventes det ikke, at overskridelser vil fa indflydelse pa den godkendte
huslejestigning, men det kan fgrst endeligt opgeres, nar de sidste arbejder er udfart og
Landsbyggefonden har modtaget og accepteret fordeling af ekstraarbejder pa stettede og
ustottede arbejder.

Udpegning af yderligere 1 repraesentant til Landsreprasentantskabet
Erik kommenterede, at man venter til regnskabsmgdet!

Godkendelser
Intet til godkendelse.

Lejerbo
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11) Eventuelt
Spergsmal fra bestyrelsesmedlem - nu hvor vi er sammenlagt, skal vi s& sammenlaegges med
DAB i Rudersdal? Erik Gemmer besvarede spargsmalet — at dette ikke er en del af nogen
aftale — sa Lejerbo Rudersdal bestar.

Bestyrelsen bad om at f& oplaeg til 2endring af vedteegter sendt ud — sammen med notat om
sideaktivitetsbekendtgarelsen.

Godkendt af formanden den / 2025

Conny Birkholm

Lejerbo
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