LEJERBO | REFERAT 030 |l

Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 11. september 2023 kl. 17.15 i Flintemarken

Til stede var: Formand Conny Birkholm og bestyrelsesmedlemmerne Vilhelm Kent, Erik Gemmer,
Stig Nielsen, Silja Cardel, Torben Steen Nielsen, Jorn Larsen, Anita Brendum Svendsen og Gitte
Line Rasmussen og Christian Fink Elkjeer.

Fra administrationen: Forretningsforer Lars Schmidt (ref.).
Afbud: Kirsten Storhaug.
Dagsorden for mgdet:

1) Godkendelse af referat af den 19.06.2023 og 3. juli 2023.
2) Godkendelse af dagsorden.
3) Nyt fra for formanden.
4) Nyt fra hovedbestyrelsen.
5) Nyt fra administrationen.
6) Evt. eendring af pkt.11 i vedtaegterne valg suppleanter aendres til
3 stk.
7) Nyt fra afdelingerne.
8) LBF:
o Afdeling 008-0
¢ Afdeling 202-0
9) Godkendelser
10) Eventuelt.

Ad 1. Godkendelse af referater fra moderne den 19. juni 20223 og den 3. juli 2023

Bestyrelsen godkendte maderne af ovennaevnte datoer uden kommentarer.

Ad 2. Godkendelse af dagsorden.
Godkendt med tilfajelse af punkter ved overdragelseserkleeringer. Punktet referat fares under nyt fra

afdelingerne.

Et bestyrelsesmedlem gnskede indfert, at den endelige dagsorden til bestyrelsesmgdet blev udsendt
8 dage for madet. Der var en del dialog om dette, men bestyrelsen besluttede at fortsaette som
tidligere.

Ad 3. Nyt fra formanden.

Det forste arrangement efter vores sidste mgde i organisationen var den endelige godkendelse af
Helhedsplanen i afd. 202-0 — Naerum Sgpark. Der var stor deltagelse og interesse fra beboerne og
efter en god debat samt besvarelse pa mange spargsmal, blev planen godkendt med et stort flertal.
Stor ros til vores projektleder og hele gruppen for at fa fremlagt planen pa en god og forstaelig made
selv om huslejestigningen blev hgjere end farst antaget. Dette betad ogs3, at organisations-
bestyrelsen métte ud i en mailvotering og godkende den endelige stigning. Tak for jeres hurtige
tilbagemelding.

Der er desveerre opstaet forsinkelser, sa arbejdet er endnu ikke igangsat. Den endelige godkendelse
forventes at finde sted pa kommunalbestyrelsens made den 27. september — men alle er klar til at
starte renoveringen, sa snart kommunen siger god for det. Beboerne er informeret om forsinkelsen.
Vi er i det hele taget ramt af forsinkelser i stort set alle igangveerende projekter — Jeg formoder, at
Torben vil fortaelle om, hvor langt vi er med el-ladestanderne.
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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 11. september 2023 kl. 17.15 i Flintemarken
Byggeudvalget for Helhedsplanen i afd. 008-0 — Bistruplund er pa nuveerende tidspunkt i gang med
en revideret plan — der er sendt meddelelser ud til beboerne med information om, at der forhandles
med Landsbyggefonden og Rudersdal Kommune om at fa lov til at opfare 20 tilgaengelighedsboliger
for at holde huslejen nede. Den plan, som beboerne vedtog som alternativ til den oprindelige plan
med 40 tilgaengelighedsboliger, ville indebaere en huslejestigning pa ca. 50%.

Derfor er vores projektleder i samarbejde med byggeafdelingen, administrationen og arkitektfirmaet
ved at undersgge mulighederne for et alternativ. Det hdber vi selvfalgelig kan lykkes.

Vi har haft mgde i byggeudvalget sidste uge, hvor vi havde en forventning om, at vi kunne udarbejde
en informationsfolder til beboerne og samtidig fastsaette en dato for fremleeggelse og godkendelse.
Desveerre mangler der tilbagemelding fra Landsbyggefonden, sa vi ma udsaette det. Der bliver sendt
information ud til beboere.

Nar planen skal forelaegges for vores beboere, sa haber jeg, at vi f&r den samme gode, effektive
fremleegning som i afd. 202 — Naerum Separk. Sa tror jeg, vi har en chance for at f& det godkendt.
Jeg har deltaget i Rudersdal Folkemade, hvor jeg harte en debat mellem Bjarne Hastrup direktor i
Fldresagen, Bent Madsen direktor i BL — Danmarks almene boliger og Ann Sofie Orth Borgmester i
Rudersdal.

Emnet var "Bofeellesskaber mod ensomhed” og var tilrettelagt af A£ldresagen Rudersdal.

Der var opleeg fra de tre debattarer og ikke meget taletid til de fremmadte tilharere.
Emnet var godt — Ensomhed er den starste lykkedraeber — det var de alle enige om. Men hvilke
muligheder er der i Rudersdal for at oprette bofzellesskaber for seniorer?

Der er ikke mulighed for at bygge nyt — sa det er kun gamle, fredede bygninger, som kan
indrettes/ombygges og det er ikke rentabelt for os som boligorganisation.

Der var en enkelt sparger — der var ikke tid tit mere — hun ville gerne hare, hvordan det gik med
omdannelsen af Pibergdhus, som jo var i spil for et par ar siden. Der var en gruppe seniorer, som
havde vist interesse for at oprette et bofeellesskab her — men de havde &benbart ikke faet besked
om, at der i gjeblikket bor flygtninge fra Ukraine. Jeg var til stede ved rundvisningen pa Pibergdhus
og Egebeekskolen, hvor den samme gruppe var med. Piberadhus er en fredet bygning og var ikke
interessant for os — og Egebaekskolen er siden taget ud igen grundet stgjen fra motorvejen.

Men Rudersdal Kommune er stadig aben for tiltag og gode ideer til oprettelse af senior-
bofeeliesskaber. P4 mgdet traf jeg Claus Hjorting som sidder i bestyrelsen for Gl. Holte Boligselskab
og som har deltaget i samarbejdsmgderne mellem den almene sektor og Rudersdal Kommune. Jeg
forelagde Gittes forslag om at veere repraesentative pa Folkemadet og vi blev enige om, at tage det
op pa vores mgde i gruppen i oktober. Vi har siden vores sidste mgde lavet en permanent aftale med
vores jurister i Valby om behandling af klager. Jeg personligt er meget glad for den beslutning — vi
har en beboer, som mé& have sin egen mappe med klager. Hun er total ignorant over de péataler, som
hun far, s& vi er meget glade for at opgaven ligger hos eksperterne.

Til orientering sa er Rudersdals Huslejenzevn og Beboerklagenzevn sat lidt i std. Man valgte at
opsige sekreteeren ved den massive fyringsrunde i marts og der har ikke vaeret nogen til at overtage
opgaven. Det betyder, at der kan ligge sager, som er indbragt, og som endnu ikke er behandlet.

Der er nu ansat en advokat til at varetage opgaven, men der er en "pukkel” som skal fiernes.

Jeg har hilst pa den nye kontorassistent i Hillerad og hun virker som en kompetent person. Jeg har
haft hende i telefonen et par gange blandt andet en opfalgning p& dato for afdelingsmeade.
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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 11. september 2023 kl. 17.15 i Flintemarken
Torben Steen Nielsen om ladestandere

El-laderne skulle jo have veeret i gang pa dette tidspunkt. Men det er de ikke! Det firma Atea, som
skal udfare arbejdet for Norlys, har haft visse problemer.

Pa grund af leveringvanskeligheder af malerne fra Radius er hele projektet blevet mindst 1 méaned
forsinket.

Det betyder lige nu, at Rudersdalsvej kommer i gang sidst i september, mens Flintemarken skulle
kunne starte i sidste halvdel af oktober.

Det bliver speendene endelig at kunne afsluttet dette projekt, som der egentlig har vaeret megen
fokus pa — ogsa fra mange andre sider.

Bestyrelsen stillede en raekke spargsmal til beretningerne, som blev besvaret af formanden og
Torben Steen Nielsen.

Ad 4. Nyt fra hovedbestyrelsen.

Madet var et teamsmade med orienteringspunkter tit hovedbestyrelsen.

= Halvarsregnskabet ser ikke for godt ud. Det er primaert byggeafdelingen — der pa grund af
forskydninger — ikke nar de budgetterede honorarmidler.

= Status for kapitalforvaltningen er, at det ser lidt bedre ud nu; der opnas sterre afkast end tidligere.

» Udlejningssituationen er gaet den forkerte vej; det er de kendte omrader, der giver udfordringer.

= Der blev orienteret om sagen i Borgergarden, som kan have betydning for andre afdelinger med
hjemfald. Retssag mod borgergardens bestyrelse — Lejerbo adm. Organisationen afventer
afklaring for fremtidig aftale.

« [T-sikkerhed og beredskabsplaner blev gennemgaet.

= Retningslinjer for haedring af beboerdemokrater blev gennemgaet.

Der var spergsmal til Erik for s& vidt angar gkonomi og heedring af beboerdemokrater, som blev
besvaret efterfalgende.

Ad 5. Nyt fra administrationen.

Ikke meget nyt lige efter sommerferien.
Vi har faet ny medarbejder pa Hillerad kontoret, opleeringen er i gang.

Afd. 236-0 byggeregnskab.

Ad 6. Evt. eendring af pkt. 11 i vedtaegterne valqg af suppleanter s&ndres til 3 stk.
Bestyrelsen diskuterede forslaget.

Beslutningen blev: Bliver sat pa dagsordenen som forslag til eendringer. Vedtsegtsaendringer skal
endelig godkendes pa repraesentantskabsmedet.

Ad 7. Nyt fra afdelingerne.

Afd.003-0 P. Mathiasens Ve;j: Det er ved at blive undersogt, hvorfor det ene af husene
dojer med vand i keelderen.

Lejerbo
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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 11. september 2023 kl. 17.15 i Flintemarken

Afd.006-0 Kongevejen m.fl.

Byggesagen med de nye faldstammer og stigstrenge er i
fuld gang.

Afd. 008-0 Bistruplund:

Der arbejdes fortsat pa helhedsplanen.

Afd.016-0 Solbjeerget:

Vi er i gang med at indhente priser pa fotografering af
kloakkerne, for at afdaekke tilstanden.

Afd. 173-0 Rudersdalsvej:

Byggesagen med udeomraderne er i gang. Der er lavet
nye terrasser foran de stuelejligheder, der ikke havde
terrasser, der er blevet terraenreguleret ved indgangen
fra Qvergdve;.

Naeste skridt er, at der skal etableres et bed med liljer,
sommerfuglebuske, treeer og skovjordbeer belagt med
traedesten, der er spredt ud.

Dertil bliver der etableret baerhave med baerbuske og i et
stort stykke mod @veradvej, bliver der etableret vild med
vilje.

Mod naboen bliver der etableret nyttehaver og til sidst
bliver en stor del af den eksisterende ligusterhaek
udskiftet med en ny bagehaek.

Som prikken over i’et bliver der plantet en blodbag, pa
trekanten hvor Rudersdalsvej og @veradvej rammer
hinanden, hvor der tillige bliver etableret petanguebane.

Vi er i gang med at etablere el ladestandere.

Afd. 187-0 Flintemarken:

Vi er i gang med at etablere parkeringspladser i
graesarmering.

Vi gar forhabentlig snart i gang med at etablere el-
ladestandere. Der er dog lang leveringstid pa en el
maler.

Forsog med 4 pladser med greesarmeringssten.

Afd. 202-0 Rundforbivej:

Etape 1 af fiernvarmeprojektet er gravet feerdigt, sa etape
to starter op nu.

De midlertidigt genudlejede boliger er alle remmede og
ved at blive gjort klar til, at kunne benyttes som
genhusningsboliger.

Afd.236-0 Marievej:

Vi starter snart op pa projekt "gardmiljo”.

Afd. 241-0 Nobis Mglle:

Der er indkabt nyt service og mabler til festlokalerne,
moblerne er i restordrer.

Afd. 381-0 Dambakken:

Vi har haft udfordringer med rotter i afdelingen, hvilket vi
nu har faet bugt med.

Afd. 710-0 Naerum Sapark II:

Der har veeret udfordringer med de ukrainske lejere, der
har vaeret for meget stgj i de sene aftentimer og der har
veeret en masse rod pa feellesarealerne.

Kommunens medarbejdere har vaeret ude og rydde op
og deres boligsociale har talt med ukrainerne, sa
st@jniveauet er blevet saenket til et acceptabelt leje.

Lejerbo
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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Rudersdal den 11. september 2023 kl. 17.15 i Flintemarken

2 forslag blev debatteret om overdragelse af lasgre og andet inventar. Der var en lzengere dialog,
hvor man til sidst blev enige om at tage punktet op igen, nar man havde holdt mede med
kursusafdelingen om raderetskatalog med videre.

Ad 8. LBF.

Afdeling 008-0:

Byggeudvalget har besluttet, at helhedsplanen skal projekteres i to versioner — én med 20
tilgeengelighedsboliger og én uden tilgeengelighedsboliger.

Projektledelsen har bedt Landsbyggefonden afklare om mulighederne for stattede 1an til arbejder
med tilgeengelighedsboliger og miljgarbejder, da praver har vist at skimmel og tungmetaller er
hyppigt forekommende, og sandsynligvis vil betyde, at alle beboere skal genhuses. Endelig afklaring
er endnu ikke sket og et forventet afdelingsmade til beslutning om helhedsplanens gennemfarelse er
derfor blevet udskudt, forelgbigt til uge 43 eller 44.

Der arbejdes samtidig med mulige alternativer til traditionelt ventilationsanleeg og gavlisolering. Det
skyldes hensyn til bygningernes arkitektur — bedre udnyttelse af boliger og mulige besparelser.

Afdeling 202-0:

Efter licitationen har beboerne pa et ekstraordinzert afdelingsmede godkendt en gget huslejestigning.
Beslutninger er efterfolgende godkendt af organisationsbestyrelsen og det forventes at
kommunalbestyrelsen vil godkende helhedsplanens skonomi og indhold pad madet den 27.
september. Beboerne i den farste blok er varslet genhusning, og alle har haft individuelle mader eller
samtaler med genhusningskonsulenten, sa entreprengren kan komme i gang med blok 1 hurtigst
muligt efter kommunens godkendelse.

Forud for opstart er der planlagt projektgennemgangsmeader med entreprengren og
underentreprengrer, sa der sker en forventningsafstemning — og en sikring af at alle har samme
forstaelse af de arbejder, radgiver har beskrevet og udbudt.

Ad 9. Godkendelser.
Intet.

Ad 10. Eventuelt.

Bestyrelsesmedlem Gitte Line Rasmussen spurgte ind til den manglende brandhzemmende maling
pé tagetagerne. FF Lars Schmidt kunne meddele, at dette var i gang og at lokalinspektaren p.t. var i
gang med registrering af forholdene. FF Lars Schmidt pointerede, at organisationen havde bevilget et
belgb til udbedring af tingene. Der blev udtrykt sa2 meget bekymring, at man overvejede at henvende
sig til brandmyndighederne.

Bestyrelsesmedlem Anita Svendsen spurgte ind til servicecenteret, hvor hun selv i 2 tilfeelde havde
afventet lasning pa hendes solafskaermning. Sagen havde veeret i gang over 6 maneder. Hun havde
fornemmelsen, at der manglede beskrivelsen af opgaven hvilket hun fglte, at der blev brugt unadigt
tid pa. FF Lars Schmidt anerkendte, at der havde vaeret nogle enkelte sager i foréret 2023, men at
driftschefen sammen med lederen i omradet var ved at have styr pa det.

Lejerbo
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Herudover intet taget til referat.

Godkendt af formanden den / 2023

Conny Birkholm
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